NMPUJEANOT

Ha ocHoBy unaHa 73. 3akoHa o ypeheky npoctopa u rpahemy ("Cnyx6eHn rnacHuk Penybnuke Cpncke"”
6poj: 40/13, 106/15, 3/16 n 84/19), unaHa 18. MNpaBunHuka o obpayyHy HakHage TPOLUKOBa ypehewa
rpagckor rpaheBuHckor 3emrbuwiTa-npednwhen tekct ("Cnyx6eHn rmacHuk Penybnuke Cpncke" 6poj:
34/14), unaHa 12. 3akoHa o neranu3auuwju 6ecnpaBHo wusrpafeHux objekata ("CnyxOeHun rrmacHuk
Peny6nuke Cpncke" 6poj: 62/18 n 93/22), unana 39. 3akoHa o nokanHoj camoynpaswu (Cnyx6eHu rmacHuk
Peny6bnuke Cpncke", 6poj: 97/16, 36/19, 61/21, 100/25 n 114/25) n unana 27. CtatyTta 'paga 3BOpHUK
(,Cnyx6eHun rmacHwuk Npaga 3BopHUK", 6poj: 5/17), CkynwTnHa rpaga 3BOpHMK, Ha 12. peJoBHOj CjeaHnLmM
oppxaHoj 26. hebpyapa 2026. roamHe, goHujena je

oanyky
O YTBPHUBAKY HAKHALE 3A YPEHEHE
rPAOCKOI TPAHEBUHCKOI SEMJBULLTA 3A 2026. TOOUHY

I
OBom oanykom yTBphyje ce BUCMHA HakHaze 3a ypehere rpaackor rpaheBuHckor 3emrbuwwiTa 3a 1,00 m2
KOopuCHe MoBpLUMHE objekaTa, Kojy Cy WHBECTUTOpW Koju rpage objekTe Ha rpadckom rpaheBUHCKOM

3EeMIBbULLTY AYXKHW NNATUTK.
Il

1) TpowkoBu ypehemna rpagckor rpafleBrMHCKor 3emsbumiiTa obpadyHaTn y cknagy ca ogpegbama 3akoHa
0 ypehewy npoctopa u rpahemwy, MNMpaBunHuka o obpayyHy TpowkoBa ypehewa rpagckor rpaheBnHCKor
semrbuwita, Oanyke o ypehewy npoctopa v rpafewy n ogpeabama ose ognyke nsHocu 120,31 KM no 1,00
m? KopucHe NoBpLUMHe 0GjekTa koju he ce rpaguTu.

2) BucuHa HakHage 3a TpollkoBe ypeferwa rpagckor rpafeBmHcKor 3emrbuita obpadyHasa ce n nnaha 'y
usHocy of 75 % TpolkoBa ypehera rpagckor rpafjeBUHCKOr 3emrbuiTa U3 noaradke 1) oBe Tauke u
nsHocu 90,23 KM no 1,00 m? kop1cHe noBpLunHe objekTa koju he ce rpagutu.

1) 3a 3emrbuwTe KOje je MOTNYHO KOMyHarHO oOnpeMrbeHO 3a rpahewe [0 rpaHuua npeaMeTHe
rpafeBrHCKe Napuene, y ckrnagy ca 4OKYMEHTOM MpoCcTopHOr ypehena y umjem obyxBaTy ce Hanasu, a Ha
HaunH oapeheH ypbaHUCTUYKO-TEXHUYKUM YCIIOBUMA, KOE(PULIMJEHT KOMYHAarHe onpemrbeHocTy je 1.

2) YKOMNUKO je 3eMrbuTe HEeMNoTNyHO OMpeMIbeHO KOMYHarHOM WHMPACTPYKTYPOM, YKyNHa HakHaga 3a
ypehere rpagckor rpafeBMHCKOr 3eMIbULLITA, U3padyHaTa Ha Ha4yvH nponucaH ogpenbama oBe oasnyke,
yMakyjy ce 3a koeduumjeHT ydewha y LMjeHW KOMyHarHe WH(PacTpykType Ha Kojy objekaT Hema
MoryhHOCT Npukrbyyersa y cknagy ca crbegehom tabenom:

TpowkoBu ypehera 3a yxxe ypbaHo nogpydje rpaga KoeduumjeHT ydewhe y umjeHmn
3sopHuka (I, Il n 11l 3oHa)

Mpunpematbe rpagckor rpaheBMHCKOr 3eMrbumLTa 0,1394
P.6. | Onpemare rpagckor rpafeBUHCKOr 3emrbuiTa 0,8606
1. Myt 0,0453
2. AccanTHu nyT 0,0878
3. AccanTHu NyT ca NNOYHUKOM 0,1338
4, MapkuHr 0,0631
5. JaBHa pacsjeTa 0,0427
6. XopTukynapHo ypehere 0,0267
7. KuwHa kaHanusauuja 0,0663
8. BogosogHa mpexa 0,0517
9. PekanHa kaHanusaumja 0,0645
10. "acHa mpexa 0,0421
11. TonnosogHa mpexa 0,0941
12. EnekTpnyHa mpexa 0,0474
13. TenedoHcka Mpexa 0,0306
14. OnepatuvBHa KoopAanHauuja 0,0646




TpolwkoBa ypehena 3a npurpagcko nogpydje rpaga KoeduumjeHT ydewhe y unjeHun
3BopHuka (IV, V 1 VI 3oHa)

Mpunpemarbe rpagckor rpafeBMHCKOT 3eMIbuLLTa 0,0697
P.6. | Onpemarse rpagckor rpafeBMHCKOr 3eMrbULLITa 0,8606
1 Myt 0,0453
2 AccanTHu nyT 0,0878
3 AccanTHu NyT ca NNOYHUKOM 0,1338
4, [MapkuHr 0,0631
5. JaBHa pacsjeTa 0,0427
6 XopTukynapHo ypehemne 0,0267
7 KuwHa kaHanunsauuja 0,0663
8 BopoBogHa mpexa 0,0517
9 dekanHa kaHanusaumja 0,0645
10 "acHa mpexa 0,0421
11. TonnoBogHa Mpexa 0,0941
12. EnekTtpnyHa mpexa 0,0474
13. TenedoHcKka Mpexa 0,0306
14. OnepatuvBHa KoopAnHauuja 0,0646
v

1) AKO MpUKIbYYLM Ha KOMYHarHy MHPaCTPyKTypy HUCY 06e3bujeheHn Ha camoj rpafjeBMHCKOj Napuenm,
a Hanase ce Ha ygarseHocTu go 10,00 meTapa o rpaHuue rpaheBuHCKe napuene, HakHaaa 3a ypehewene
rpagckor rpafeBMHCKOr 3eMIbuLLTa NO TUM OCHOBama ymatyje ce 3a 20 %.

2) Ako ce NpuKIbyyum Hanase Ha ygarbeHocTtu og 10,00-20,00 meTapa of rpaHuue rpaheBuHcke napuene
HakHaga 3a ypehemne rpagckor rpafeBUHCKOr 3eMrbuLlTa Mo TMM ocHoBama ymamyje ce 3a 30%.

3) Ako cy npukrbyyum Ha Behoj yaarbeHoctu of 20,00 meTapa of rpaHuue rpaheBuHCKe napuene,
HakHaga 3a ypehere rpagckor rpafeBUHCKOr 3eMrbuLTa No HaBgeHM ocHoBaMa He nnaha ce.

\Y,
1) HakHapa 3a ypeheme rpagckor rpafieBMHCKOr 3eMrbulTa obpadyHaTa y cknagy ca ogpefabama 3akoHa,
npaBunHuKa u ogpegbama ose oanyke ymawuhe ce 3a gogaTHUX:
= 30 % ykonuko ce u3rpagta ogHOCK Ha Npou3BoaHe 0bjekTe Ymja kopucHa noBpLUMHa nsHocu og 200
— 500 m2.
= 50 % ykonuko ce n3rpagHa ogHoOCK Ha Npou3BoaHe 06jeKTe Yumja KopucHa NoBpLUMHa usHock og 500
— 1000 m2.
= 70 % ykonuko ce usrpagha ogHOCU Ha Npom3BoaHe objekTe yvja je kopucHa noBplUMHa Beha of
1000 mZ.
MHBecTUTOp KOju je ocTBapmo nonycrte U3 nogradke 1. oBe Tayke, NPUNMKOM HakHagHe NpoMjeHe HamjeHe
objekTa M3 Npon3BoAHE Yy HEMPOU3BOAHY HaMjeHy, AyXaH je NnaTuTh NyHW U3HOC HakHage 3a TPOLUKoBe
ypehera rpagckor rpafeBrMHCKOr 3emrbuLlTa, OAHOCHO Hehe My ce padyHaTu NonycTu u3 noaradke 1. ose
Tauke.
2) Mopg npoussBogHUM objekTma nogpasymujeBajy ce 06jekTu y Kojuma ce ogsuja Nnpou3BogHa gjenaTHocT
MW BPLUKX CKNaguTeHe Npon3Boaa y CKrony npon3sogHor objekTa.
3) HakHapa 3a ypehetba rpagckor rpafeBUHCKOr 3eMrbuLlTa 3a usrpagky nomohHux objekata, OTBOPEHNUX
6a3eHa, NoA3EMHNX U CYyTEPEHCKUX rapaxa u Apyrux nog3eMHuX NnoMonHNx npoctopuja, ymawyje ce 3a 50
%.
4) 3a usrpaghy nNuHMjcknx objekata KOMyHanHe 1 jaBHe MHGPACTPyKType u npunagajyhux objekarta 3a
cmjewTaj onpeme u ypehaja (TpadoctaHuue, noactaHuue 3a rpujakbe, 06jekTu 3a cmjeluTaj onpeme kog
6a3HUX cTaHuua 1 apyre TEeXHOMOLLKE OMpeMe 3a pas3nnunte MHgpacTpykTypHe objekTe y Kojuma rbyam
6opaBe camo NOBPEMEHO U CIUYHO) He nnaha ce HakHada 3a ypehemne rpagckor rpaheBUHCKOr 3eMrbULLTa.
5) 3a usrpagmhy, 0AHOCHO NoCTaBrbake NPUBPEMEHNX objekaTa, nnaha ce HakHafa 3a TpoLUKoBe ypehetra
rpagckor rpaheBnHCKOr 3emrbullTa ca ymamwerwem og 30% oA HakHage 3a TpolukoBe ypehera rpagckor
rpafjeBMHCKOr 3emMrbuLLITa Y CKagy ca OBOM OAJSTYKOM.
6) YKonuko MHBECTUTOP y POKY Baxera rpafeBuHCKe 403BOre NpMBpeMeHor objekTa nogHece 3axTjeB 3a
nsrpagry TpajHor objekTa Ha UCTOj rpafeBMHCKO] NapLenu, ayXaH je nnaTtuTn HakHaay y usHocy og 30 %
3a KOpPWUCHY MOBpLUMHY NpuBpeMeHor o6jekTa, 3a Kojy My je 6una ymaweHa HakHaga M3 npeTtxogHe
nogTadke, npema Baxehoj oanyun y TpeHyTKy NofHoLleHa 3axTjeBa 3a yTBphuBarke HakHagde 3a TpajHu
objekaT 1 HakHaZy Y NyHOM M3HOCY 3a pa3nuKy NOoBpLUMHA NPUBPEMEHOT U TpajHor objekTa.
7) Mpunvkom wusrpagkwe TpajHor objekta M3 NpeTxodHe noaTadke, WMHBECTUTOP je OyXaH YKIMOHUTU
npuBpeMeHn objekar.
8) lhBecTTOpMMa, OAHOCHO BRacHUUMMa WHAMBMAYanHWX ctambeHux objekata W UHAMBUAYANHUX
cTamGeHo-NocnoBHUX objekata (bpyTo rpafheBuHcke noepwuHe Ao 400 m2), koju ocTBapyjy npaBo Ha



cybBeHuujy, obpavyH HakHaga Ha ume ypehena rpagckor rpaljeBuMHCKOr 3eMrbuliTa Bpwnhe ce Ha 6asu
npunpemMasa rpagckor rpafeBuHCKor 3emrbuita u saxuhe 3a IV, V u VI 30Hy.

\
1) Mpunukom mspavyHaBawa HakHage u3 Tadke lll oBe oanyke, yKONMKO MOCTOjU MJELUOBUTU CUCTEM
KaHanusauuje, obpayyH nogpasymujeBa yyewhe u kuwHe n dekanHe kaHanusaumje.
2) MNpukrbyyum objekaTa Ha KOMyHanHy MHpPacTPyKTypy BpLunhe ce UCKIbYUYMBO NpemMa MjecTy Hajonuker
npukrbyyka. Ykonuko ce 6yayhu objekat cacTtoju u og noAseMHe eTaxe, MHBECTUTOP je AyXaH rmaBHUM
NPOjEKTOM NPeABUAjETU TEXHUYKO pjelleHe 3a NPUKIbyYere NoA3eMHE eTaxe Ha HajonuxKy nHcTanauujy.

Vi

1) KomyHanHa n gpyra npepyseha koja u3gajy noTBpae O MjecTy npukibydewa bygyher objekta Ha
MHCTanauuje KoMyHarnHe uHdpacTpyktype (Tadka |V) gyxHa cy da kao mjecta npukibyyka ogpeae
Hajonuke moryhe, onTUMarnHo, MjecTo MpUKIby4ka y OAHOCY Ha rpaHuuy napuene vmajyhu y Bugy aa
6yaoyhu npukrby4Yak He yropasa noctojehy MHPacTpyKTypy 1 He cTBapa AofdaTHE TPOLLKOBE.

2) Ykonuko opraH HaganexaH 3a obpayyH HakHage 3a ypehewe rpagckor rpafeBrHCKOr 3emrbuiiTa
nocjegyje reogeTckM CHUMaK MHcTanauuja KomyHanHe MHppacTpyKType U3 Koje ce MoXxe YTBPAUTU MjecTo
NpUKIbyYKa, HakHada 3a ypehere rpagckor rpaheBUHCKOr 3eMrbuLLITa MO TOM OCHOBY ce yTBphyje Ha 6a3n
Tux nogartaka 6e3 npnbaBrbarba NOTBPAE KOMyHanHux npeayseha.

Vil
OBa ofnyka CTyna Ha CHary ocMor fjlaHa ofi AaHa objaBrouBarba y "Cnyx6eHoM rmacHuKy rpaga 3BopHUK".

OBPASJIOXEHE Y3 NMPUJEANOT OANTYKE

NMPABHW OCHOB

MpaBHM OCHOB je cagpaH y unaHy 73. 3akoHa o0 ypeheny npoctopa v rpafery KojuM je NnponucaHo ga je
MHBECTUTOP u3rpaghe objekaTa Ha rpagckom rpafeBMHCKOM 3eMIBULLTY AyXaH NnaTuTi HakHagy 3a
ypehewe rpagckor rpafeBMHCKOr 3eMIbULLTa Koja ce YTBpRyje Ha OCHOBY 3akoHa W oAfnyke jeauHuue
rnokanHe camoynpase, YnaHy 18. ctas 2. NpaBunHuka o 06padyHy HakHage TpoLukoBa ypehena rpaackor
rpaneBuHCKOr 3eMIbULLTa KOjUM je uamelhy ocTtanor nponMcaHo Aa jeduHuue fokarHe camoyrnpase Koje
Hemajy Baxehe cnposefbeHe nnaHoOBe MPOCTOPHOr ypefera Ha OCHOBY KOjUX Ce MOXe u3padyHaTu
HakHaga 3a TpolukoBe ypefewa rpafckor rpafjeBMHCKOr 3emrbuwita Ty HakHagy yTBpRyjy oanykom
CKYMNWITUHE jeguHuLe nokanHe camoynpase HajkacHuje go 31. mapTta Tekyhe roguHe 3a Ty roauHy, 3aTm
y ynaHy 12. 3akoHa o neranu3aumjvu 6ecnpaBHo nsrpaheHux objekaTa y KOM je nponucaHo Aa jeavHuua
riokanHe camoynpaBe MOXe AOoHWjeTu nocebHe oanyke o cybBeHuujama TpolukoBa 3a GecnpasHO
narpaheHe objekte n TayHo AeduHMUCaHO Koje.

PA3M0OI 3A JOHOLWEHE

CnpoBenbeHn nnaHoBu npocTopHor ypehewa paga 3BOpHUKA, kao WTO je PerynauvoHun nnaH yxer
yp6aHor nogpydyja rpaga 3BopHuMKa U Aujena uHayctpujcke 3oHe Bbupad, Kapakaj, Hemajy nnaHepcku
npeamjep n npegpadvyH objekata n Mpexe KOMyHarnHe u apyre jaBHe MHpacTpyKkType Yvja uarpagma je
nnaHvpaHa y obyxBaTy TOr JOKYMEHTa, Na Ce HakHada 3a TpolkoBe ypefewa rpagckor rpaheBuUHCKOr
3eMIbuLWITa, KOjy CY MHBECTUTOPU AYXHW NNaTuTU NPUIMKOM m3gasaka rpaheBnHcke Jo3Bone, yTephyje
OANYKOM CKyNwWTUHe rpaga. HakHaga 3a ypehewe rpagckor rpahieBuHckor semrbuilTa je yTepheHa kao
npocjeyHa umjeHa nsrpagre KomyHarnHe n gpyre jasBHe MHpacTpykType n ypehewa jaBHUX NoBpLunHa.
HakHapa 3a ypehere rpagckor rpaheBnHCKOr 3eMrbuLLITa je YMaweHa 3a npoueHaT yyewha nospluvHa
jaBHUX objekaTa y yKynHoj NOBpLUMHK 0BjekaTa nnaHupaHnx perynaLyuoHumM niaHoMm.

CwmaTpam Aa je npujeanor oanyke y cknagy ca 3akoHOM M MPaBUNHMKOM, T€ Npeanaxem CKYNWTUHU HeHo
yCBajamse.

OBPABVBAUY: MPEOJTATAY:

ONJE/bEHE 3A CTAMBEHO-KOMYHAITHE FPAOJOHAYENHUK
NMOCNOBE N NMOCNOBE CAOEPATRAJA
OOJEJBEHE 3A TMPOCTOPHO YPEBEHE



