NnPUJEONOT

Ha ocHoBy unaHa 73. 3akoHa o ypeheky npoctopa u rpahemy ("Cnyx6eHn rnacHuk Penybnuke Cpncke"”
6poj: 40/13, 106/15, 3/16 n 84/19), unaHa 18. MNpaBunHuka o obpayyHy HakHage TPOLUKOBa ypehewa
rpagckor rpaheBmnHCKor 3emrbuwita - npeunwhen tekct ("Cnyx6eHu rnacHuk Penybnumke Cpncke" 6poj:
34/14), 3akoHa o neranusaumju GecnpaBHo wu3srpaheHux objekata ("CnyxbeHn rnacHuk Penybnuke
Cpncke" 6poj: 62/18 1 93/22), unana 39. 3akoHa o nokanHoj camoynpasu (,Cnyx6eHu rmacHuk Penybnuke
Cpncke", 6poj: 97/16, 36/19 n 61/21) n unana 27. CtaTyTa rpaga 3BopHuK — npeymnwwheH TekcT (,Cnyx6eHn
rnacHuk Npaga 3BopHUK", 6poj: 5/17), CkynwTnHa rpaga 3BOpHUK, Ha 4. peAOBHOj CjeaHULM oapXaHoj 27.
mapTa 2025. roguHe, goHujena jep

oanyky
o yTBphMBaky HakHage 3a ypehewe rpagckor rpajeBUHCKOr 3emrbuiuTa 3a 2025. roguHy

I
OBom oanykom yTBphyje ce BUCMHA HakHaze 3a ypehere rpaackor rpaheBuHckor 3emrbuwiTa 3a 1,00 m2
kopucHe noBpluMHe objekaTa Kojy Cy WMHBECTUTOpU Koju rpage objekTe Ha rpaackoM rpaheBUHCKOM
3eMIBULLTY AYXKHU MNaTuTu.

Il

(1) TpowkoBu ypehera rpagckor rpafeBuHCKor 3emrbuTa obpadyHaTy y cknagy ca ogpeabama 3akoHa
o ypefewy npoctopa u rpahemny, MNpaBunHuka o obpadvyHy TpolukoBa ypehera rpagckor rpahesuHckor
semrbmwita, Ognyke o ypehewy npoctopa v rpafewy n ogpeabama ose ognyke nsHoce 120,31 KM no 1,00
m? KopUCHe NoBpLUMHe 0bGjekTa koju he ce rpaauTu.

(2)BucuHa HakHage 3a TpolkoBe ypehena rpaackor rpafleBUHCKOr 3eMrbuluTa obpadyHaBsa ce n nnaha y
nsHocy of 75% TpoLukoBa ypehera rpagckor rpafeBnHCKOr 3eMrbuilTa n3 ctasa 1. oBOr 4naHa u nsHocu
90,23 KM no 1,00 m? kopucHe noepLunHe objekTa koju he ce rpagutu.

1]

(1)3a 3emrbuwTe KoOje je MOTMYHO KOMYHANHO oOnpemsbeHo 3a rpafewe A0 rpaHuua npegmeTHe
rpafeBrHCKe napuene y cknagy ca JOKYMEHTOM NpOCTOpHOr ypehera y uvjem obyxsaTy ce Hanasu, a Ha
HaunH oapefeH ypbaHNCTUUKO-TEXHUYKUM YCroBUMa, KoedpuLmnjeHT KOMyHanHe onpeMrbeHoCTH U3HocH 1.
(2) Ykonuko je 3emrbuLUITE HEMOTNYHO ONPEMSbEHO KOMYHANHOM MHAPACTPYKTYPOM, YKyrnHa HakHaga 3a
ypehere rpagckor rpafeBMHCKOr 3eMIbULLITA, U3padyHaTa Ha Ha4YvH nponucaH ogpenbama oBe oanyke,
yMakyjy ce 3a koeduumjeHT ydewha y LMjeHW KOMyHarHe WH(PacTpykType Ha Kojy objekaT Hema
MoryhHOCT Npukibyyetrsa y cknagy ca crbefehom tabenom:

TpowkoBu ypehemwa 3a yxe ypbaHo nogpyuje rpaga KoedmumnjeHT yyewhe y umjeHm
3BopHuka (I, Il n lll 30Ha)
Mpunpemarse rpapckor rpafleBMHCKOr 3eMrbuULITa 0,1394
P.6. | Onpemare rpagckor rpajeBUHCKOr 3eMrbuLITa 0,8606
1. Myt 0,0453
2. AccanTHu nyT 0,0878
3. AccanTHu nyT ca NNOYHUKOM 0,1338
4, [MapkuHr 0,0631
5. JaBHa pacsjeTa 0,0427
6. | XopTukynapHo ypehene 0,0267
7. KuwHa kaHanunsauuja 0,0663
8. BopoBogHa mpexa 0,0517
9. dekanHa kaHanusaumja 0,0645
10. ["acHa mpexa 0,0421
11. TonnoBogHa Mpexa 0,0941
12. EnekTpnyHa mpexa 0,0474
13. | TenedoHcka Mmpexa 0,0306
14. OnepaTurBHa koopAMHaLUmja 0,0646




TpowkoBa ypehierwsa 3a npurpaacko nogpydje rpaga KoedmumnjeHT yyewhe y umjeHm
3BopHuka (IV, V u Vi 30Ha)
Mpunpemarse rpapgckor rpafleBMHCKOr 3eMIbuULITa 0,0697
P.6. | Onpemare rpagckor rpafeBMHCKOT 3eMJbULLTa 0,8606
1. Myt 0,0453
2. AccanTtHu nyT 0,0878
3. AccanTHu nyT ca NNOYHUKOM 0,1338
4, [MapkuHr 0,0631
5. JaBHa pacsjeTa 0,0427
6. | XopTukynapHo ypehene 0,0267
7. KuwHa kaHanunsauuja 0,0663
8. BopoBogHa mpexa 0,0517
9. dekanHa kaHanusaumja 0,0645
10. [acHa mpexa 0,0421
11. TonnoBogHa Mpexa 0,0941
12. EnekTpuyHa mpexa 0,0474
13. | TenedoHcka Mpexa 0,0306
14. OnepatunBHa KoopanHauumja 0,0646
v

(1) AkO NPUKIbYYLM Ha KOMYHanHy MHAPACTPYKTYpY HUCY obe3bujefieHn Ha camoj rpafieBUHCKOj napuenu,
a Hanase ce Ha yaarseHoctu go 10,00 meTapa oA rpaHuue rpafieBuHCKe napuene, HakHaaa 3a ypeherwere
rpagckor rpafeBMHCKOr 3eMIbuLLTa NO TUM OCHOBama ymatyje ce 3a 20 %.

(2) Ako ce npukrby4umM Hanase Ha ygarseHocTn og 10,00-20,00 meTapa of rpaHuue rpaheBuHcke napuene
HakHaga 3a ypehere rpagckor rpafeBUHCKOr 3eMrbuLLTa Mo TMM ocHoBama ymamyje ce 3a 30%.

(3)Ako cy npukreydum Ha Behoj yaarbeHoctu of 20,00 meTapa opf rpaHuue rpafeBuHCke napuene,
HakHafa 3a ypehetne rpagckor rpafjeBUHCKOr 3eMrbuLlTa No HaBAeHM OcHoBaMa He nnaha ce.

\Y
(1) HakHapa 3a ypehetbe rpaackor rpaheBuHCKor 3emrbuilTa obpayyHara y cknagy ca oapeabama 3akoHa,
npaBunHuka u ogpegbama ose oanyke ymawuhe ce 3a gogaTHUX:
e 30 % ykonuko ce usrpagta 0gHOCK Ha NPou3BoaHe 06jeKkTe Ynja KopMCHa NOBPLUMHA U3HOCK Of
200 go 500 m2.
e 50 % ykonuko ce usrpagra 0gHOCK Ha Npou3BoAHe 06jekTe Ymnja KopMcHa NoBpLUMHA U3HOCK Of
500 go 1000 m2.
e 70 % ykonwuko ce usrpagta ogHoOCK Ha NpounsBoAHe objekTe Yuja je kopycHa nospLunHa Beha og
1000 mZ.
MHBecTUTOp KOju je ocTBapuo nonycTe M3 noatadvke 1. oBe Tauke, MPUNNKOM HaKHagHe NPOMjeHe HaMmjeHe
objekTa 13 Npon3BoAHE y HEMPOMU3BOAHY HaMjeHy, OyXXaH je NnaTuTh NyHU U3HOC HakHage 3a TPOLUKOBE
ypehera rpagckor rpafeBrMHCKOr 3emrbuLlTa, OAHOCHO Hehe My ce padyHaTy NonycT U3 noaradke 1. ose
oanyke.
(2) Mopg npoussogHnm 06jekTMa NnogpasymujeBajy ce 06jekTu y KojuMa ce OABuja NPon3BoAHa AjenaTHOCT
VN1 BPLUM CKNaguiTeHe NPpon3Boaa y CKony npom3BogHor objekTa.
(3) HakHapa 3a ypehetba rpaackor rpaheByHCKOr 3emMrbuLLTa 3a u3rpagry NnoMmohHUx objekata, 0TBOPEHUX
6a3eHa, NoA3eMHNX N CyTePEeHCKUX rapaxa u Apyrux noa3eMHMX NoMohHWX npoctopuja, ymamyje ce 3a 50
%.
(4) 3a nsrpagry nuHWjckMx objekata KOMyHanHe u jaBHe MHdpacTpykType u npunagajyhmnx objekaTta 3a
cmjewTaj onpeme u ypehaja (TpadoctaHuue, noacTtaHuLe 3a rpujarwe, 00jekTV 3a cMmjeLuTaj onpeme Kog
6a3HUX cTaHuLa 1 Apyre TEeXHOMOLLKe onpeMe 3a pa3nnunte MHgpacTpykTypHe objekTe y kojuma rbyam
H6opase camo NOBpeMEHO U CrINYHO) He Nnaha ce HakHaga 3a ypehemne rpagckor rpaheBUHCKOr 3eMrbuLLTa.
(5)3a wmarpapry, OQHOCHO NocTaBrbake npuBpeMeHux objekata, nnaha ce HakHaga 3a TPOLLKOBe
ypehera rpagckor rpahjeBmMHCKOr 3emrbuiTa ca ymawerwem og 30% of HakHage 3a Tpowkose ypehena
rpagckor rpafjeBUHCKOr 3eMIbuULLITaA Y CKNady ca OBOM OOJTyKOM.
(6) Ykonuko MHBECTUTOP Y POKY Baxkersa rpaheBuHCke 403BONe NpuBpeMeHor objekta noaHece 3axTjeB 3a
nsrpagmy TpajHor objekTa Ha UCToj rpaheBMHCKO] NapLenn, AyxaH je nnaTuTn HakHaay y nsHocy of 30 %
3a KOPUCHY MOBPLUUHY NpMBPEeMeHOr 0bjekTa, 3a Kojy My je buna ymarweHa HakHada U3 NpeTXo4Hor CTaBa,
npema Baxehoj oanyuy y TpeHyTKy NodHOWeHa 3axTjeBa 3a yTBphMBake HakHage 3a TpajHu objekat u
HakHagy y MyHOM M3HOCY 3a pasnuKy NoBpLUMHA NPUBPEMEHOr 1 TpajHor objekTa.
(7)MNpunukom wn3rpagwe TpajHOr objekTa M3 MNPeTXOAHOr CTaBa, WHBECTUTOP je AyXaH YKMOHWUTU
npuBpeMeHn objekar.
(8) UHBecTMTOpUMA, OOHOCHO BRACHWUMMA MHAMBMAyanHUX cTambeHux objekaTa u WMHOWBUAYANHUX
cTtambeHo-nocnoBHux objekata (bpyTo rpaheBuHcke nosplivHe o 400 m2), koju ocTBapyjy MpaBo Ha



cybBeHuujy, obpavyH HakHaga Ha ume ypehena rpagckor rpaljeBuMHCKOr 3eMrbuliTa Bpwnhe ce Ha 6asu
npunpemMasa rpagckor rpafeBuHCKor 3emrbuita u saxuhe 3a IV, V u VI 30Hy.

VI
(1) Mpunukom npopadvyHa HakHage u3 unaHa lll oBe ognyke, YKONMKO MOCTOjM MjELIOBUTU CUCTEM
KaHanusauuje, obpayyH nogpasymujeBa yyewhe u kuwHe n dekanHe kaHanusaumje.
(2) Mpukrbyyum objekaTa Ha KOMyHanHy MHAPaACTPYKTYpY BpLUuhe ce NCKIby4MBO Npema MjecTy Hajonuxer
npukrbyyka. Ykonuko ce 6yayhu objekat cacTtoju u og noAseMHe eTaxe, MHBECTUTOP je AyXaH rmaBHUM
NPOjEKTOM NPeABUAjETU TEXHUYKO pjelleHe 3a NPUKIbyYere NoA3eMHE eTaxe Ha HajonuxKy nHcTanauujy.

Wl

(1) KomyHanHa v gpyra npegyseha koja u3gajy notBpge O MjecTy npukibyvewa Gyayher objekta Ha
MHCTanauuje kKomyHanHe nHgpacTpykType (4naH IV) gyxHa cy Aa Kao MjecTa NpuKrbyyka ogpeae Hajonwke
moryhe, 0HOCHO ONTMMAaIHO MjeCTO NPUKIbyYKa y OOHOCY Ha rpaHuuy napuene nmajyhu y Bugy ga oyayhm
NPUKIbYYaK He yropxxasa noctojehy MHpacTpyKkTypy 1 He cTBapa JodaTHe TPOLLKOBE.

(2) Ykonuko opraH HagnexaH 3a obpayyH HakHage 3a ypeherse rpagckor rpafeBMHCKOr 3emrbuliTa
nocjegyje reogeTcku CHUMaKk MHcTanauuja KomyHarnHe MHpacTpykType W3 Kojer ce Moxe yTBPaUTU MjecTo
NpUKIbyYKa, HakHada 3a ypehere rpagckor rpaheBUHCKOr 3eMrbuLLITa MO TOM OCHOBY ce yTBphyje Ha 6a3n
Tux nogartaka 6e3 npnbaBrbarba NOTBPAE KOMyHanHux npeayseha.

VI
OBa ofnyka CTyna Ha cHary ocMor fjaHa of faHa objaBrouBarba y "Crnyx6eHoM rmacHuky rpaga 3BopHUK".

OBPASJTIOXKEHE Y3 NPUJEANOT OONYKE

NMPABHW OCHOB

MpaBHW OCHOB je cagpaH y unaHy 73. 3akoHa o0 ypeheny npoctopa v rpafery KojuM je nponucaHo aa je
nHBecTuTop objekata Kojer rpagu Ha rpagckoM rpaheBMHCKOM 3eMIBbULLTY AyXaH NnaTtutu HakHagy 3a
ypehewe rpagckor rpafeBMHCKOr 3eMIbULLTa Koja ce YTBpRyje Ha OCHOBY 3akoHa W oAfnyke jeauHuue
rnokanHe camoynpase, YnaHy 18. ctas 2. NpaBunHuka o 06padyHy HakHage TpoLukoBa ypehena rpaackor
rpaneBMHCKOr 3eMIbULLTa KOjUM je uamelhy ocTtanor nponMcaHo Aa jeduHuue fokarHe camoynpase Koje
Hemajy Baxehe cnpoBeabeHe nnaHoBe NPOCTOPHOr ypefewa Ha OCHOBY KOjUX Ce MOXe mpopadyHaTu
HakHaga 3a TpolkosBe ypehewa rpagckor rpaheBuHCKOr 3emsbuliTa Ty HakHagy YTBphyjy oarnykom
CKyMNLITUHE jeauHuLe fokanHe camoynpase HajkacHuje Ao 31. mapTta Tekyhe roguHe 3a Ty roauHy, 3atum
y unaHy 12. 3akoHa o neranusauuju 6ecnpaBHo nsrpaheHux objekarta y kojem je nponuncaHo Aa jeavHuua
rokanHe camoynpaBe MOXe [AOHWjeTu nocebHe opanyke o cybBeHuujama TpolikoBa 3a GecnpaBHO
narpaheHe objekte n TayHO AeduHMCaHO Koje.

PA3MOI 3A JOHOLWEHE

CnpoBenbeHn nnaHoBu npocTopHor ypehewa paga 3BOpHUKA, kao WTO je PerynauvoHun nnaH yxer
yp6aHor nogpydyja rpaga 3BopHuMKa U Aujena uHayctpujcke 3oHe Bbupad, Kapakaj, Hemajy nnaHepcku
npeamjep n npegpadvyH objekata n Mpexe KOMyHarnHe u apyre jaBHe MHpacTpyKkType yvja uarpagma je
nnaHvpaHa y obyxBaTy TOr JOKYMEHTa, na Ce HakHada 3a TpolkoBe ypefewa rpagckor rpaheBuMHCKOr
3eMIbuLWITa, KOjy CY MHBECTUTOPU AYXHW NNaTuTU NPUIMKOM m3gasara rpaheBnHcke Jo3Borne, yTephyje
0ONyKOM CKynwTMHe rpagja. HakHaga 3a ypehere rpaackor rpafleBuHcKor semrouwiTa je ytepheHa kao
npocjeyHa umjeHa nsrpagre KomyHarnHe u gpyre jasHe uHdpacTpykType n ypehera jaBHUX NoBpLUNHA.
HakHapa 3a ypehere rpagckor rpaheBnHCKOr 3eMrbuLLITa je YMaweHa 3a npoueHaT yyewha nospluvHa
jaBHUX objekaTa y YKynHoj NOBpLUMHK 0BGjekaTa nnaHupaHnx perynauyuoHnum nnaHoMm.

CwmaTpam Aa je npujeanor oanyke y cknagy ca 3akoHOM M MPaBUNHUKOM, T€ Npeanaxem CKyNWTUHU HeHO
yCBajamse.

OBPABVBAUY: MPEOJTATAY:

OOJE/bEHE 3A CTAMBEHO-KOMYHAITHE rPAOJOHAYENHUK
MOCJIOBE M NMOCNOBE CAOBEPATRAJA
OOJE/bEHE 3A NMPOCTOPHO YPEBEHE



