npPyuJEONoOr

Ha ocHoBy unaHa 73. 3akoHa o ypehewy npoctopa u rpahemwy ("CnyxbeHun rmacHuk Penybnuke Cpncke"
6poj: 40/13, 106/15, 3/16 u 84/19), ynaHa 18. lNMpaBunHuka o obpadyHy HakHage TpolkoBa ypehena
rpagckor rpaheBuHCKor 3emrbuwiTa-npeunwtheH TekcT ("Cnyxbenn rmacHuk Penybnuke Cpncke" 6poj:
34/14), 3akoHa o neranu3auuju BecnpaBHo u3rpafeHnx objekata ('Cnyx6eHun rnacHuk Penybnuke
Cpnicke" 6poj: 62/18), unana 39. 3akoHa O nokanHoj camoynpasu (CnyxbeHn rnacHuk Penybnuke
Cpnicke", 6poj: 97/16, 36/19 n 61/21) n unaHa 27. CtatyTta rpaga 3BopHuk (,CnyxbeHun rmacHuk rpaga
3BopHMK", 6poj: 5/17), CkynwtuHa rpaga 3BOpHMK, Ha 11. pegoBHOj CjeQHWUM  OOpXaHO]
2022. roguHe, OoHujena je

oanyky
o yrtBphjuBawy HakHage 3a ypehewe
rpaackor rpaheBMHCKOr 3emrbuLuTa 3a 2022. roaguHy

I
OBoM oanykoM yTephyje ce BUCMHA HakHaze 3a ypefierwe rpajckor rpahieBMHCKOr 3emrbuiTa 3a 1 m’
KOpuCHe MoBpLUMHE objekaTta, KOojy Cy WMHBECTUTOpM Koju rpage objekTe Ha rpapckoMm rpafeBUHCKOM
3eMIbULITY AYXHW NNaTUTK.

Il

1) TpowkoBn ypehewa rpagckor rpafeBuHCKOr 3emrbuiiTta obpadyHatu y cknagy ca oppenbama
3akoHa o ypehewy npoctopa u rpafewy, lMpaBunHuka o obpadvyHy TpollkoBa ypehewa rpagckor
rpaheBuHckor 3emrbuwita, Oanyke o ypefewy npoctopa u rpaferwy n ogpenbama oBe ofnyke M3HOCU
120,31 KM no 1 m? kopucHe noBpLumMHe o6jekTa koju he ce rpaguTu.

2) BucuHa HakHage 3a TpoLukoBe ypefewa rpagckor rpafeBMHCKOr 3emrbuwiTa obpadvyHasa ce u nnaha
y nsHocy of 75 % TpowkoBa ypehera rpagckor rpafeBuMHCKOr 3emrbuwiTa n3 craea 1. oBor 4naHa u
naHocu 90,23 KM no 1 m? KopucHe noBpLUnHe 06jekTa koju he ce rpagnTu.

I

1) 3a 3emrbuwTe KOje je MOTMYHO KOMYHanHO OfpemIbeHOo 3a rpaflewe [0 rpaHuua npegmeTHe
rpafeBrHCKe napuene, y cknagy ca AOKYMEHTOM npocTopHor ypehena y yvjem obyxsaTy ce Hanasw, a
Ha HaunH ogpeheH ypBaHNCTUYKO-TEXHNYKMM YCIOBMMA, KOeULMjeHT KOMYHarnHe onpeMrbeHocTu je 1.
2) YKONuKo je 3eMrbuLITe HENOTNYHO ONPeMIbeHO KOMYHarHOM MHMPaCcTPYKTypoOM, YKyNHa HakHaga 3a
ypehene rpagckor rpaheBrMHCKOr 3emMrbuLLITa, u3padyHata Ha HauyuH nponucaH oapeabama oBe oanyke,
ymamyjy ce 3a koeduumjeHT ydewha y umjeHn KomyHanHe WHGpacTpyKType Ha Kojy objekaT Hema
MOryhHOCT npukrbydera y cknagy ca croegehom tabenom:

TpowkoBu ypehewa 3a yxe ypb6aHo nogpyuje rpaga | KoecbmumjeHt yuyewhe vy
3BopHuKa (I, Il n Il 3oHa) umjeHun
Mpunpemamre rpaackor rpaleBUHCKOr 3emMrbuLliTa 0,1394
P.6. | Onpemame rpagckor rpafeBuMHCKOr 0,8606
3eMJbULLTA
1. | Nyt 0,0453
2. | ActhanThu nyt 0,0878
3. | ActhanTHu nyT ca NNOYHUKOM 0,1338
4. [MapkuHr 0,0631
5. | JaBHa pacsjeTa 0,0427
6. | XopTukynapHo ypehene 0,0267
7. KuwHa kaHanusauyuja 0,0663
8. BoposogHa mpexa 0,0517
9. dekanHa kaHanusaumja 0,0645
10. "acHa mpexa 0,0421
11. TonnoBogHa mpexa 0,0941
12. EnektpunyHa mpexa 0,0474
13. | TenedoHcka Mpexa 0,0306
14. | OnepatmBHa KoopAauHauumja 0,0646




TpowkoBa ypeherwa 3a npurpagcko nogpydje rpaga | KoecbmumjeHt yyewhe vy
3BopHuka (IV, V u VI 3o0Ha) umjeHun
Mpunpemare rpaackorrpaleBUHCKOr 3eMrbULLITa 0,0697
P.6. | Onpemame rpagckor rpafeBuHCKOr 0,8606
3emMrbuLUTaA
1. Myt 0,0453
2. AcdanTtHu nyT 0,0878
3. AcdanTHun nyT ca NNOYHUKOM 0,1338
4, MapKknHr 0,0631
5. JaBHa pacBjeTa 0,0427
6. | XopTukynapHo ypehene 0,0267
7. KuwHa kaHanusauuja 0,0663
8. BogoBogHa mpexa 0,0517
9. dekanHa kaHanusaumja 0,0645
10. "acHa mpexa 0,0421
11. TonnoBogHa Mpexa 0,0941
12. EnektpnyHa mpexa 0,0474
13. TenedoHcka Mpexa 0,0306
14. OnepaTtuBHa KoopauHauuja 0,0646
v

1) AKO MpUKIbYYLM Ha KOMYHaNHY MHPPaCTPYKTYpy HMUcy 06e3bujefleHn Ha camoj rpafeBMHCKOj napuenu,
a Hanase ce Ha ygarbeHocTn o 10 meTapa of rpaHuue rpafheBuHCKe napuere, HakHaga 3a ypehere
rpagckor rpafeBMHCKOr 3emrbuLTa No TMM OCHoBaMa ymamyje ce 3a 20 %.

2) Ako ce npuKrby4uM Hanase Ha ygarseHoctn of 10-20 meTapa of rpaHuue rpaheBuHcKe napuene
HakHaga 3a ypehemne rpagckor rpafjeBUHCKOr 3eMrbuLLTa N0 TUM OCHOBamMa ymakyje ce 3a 30%.

3) Ako cy npukrbyyum Ha Behoj yaarbeHocTn o 20 meTapa o rpaHuvue rpaljeBuHCKe napuene, HakHaga
3a ypehere rpagckor rpafeBnHCKOr 3eMrbuLLTa NO HaBegeHVM OcHOBama He nnaha ce.

\%
1) HakHapa 3a ypehewe rpagckor rpaheBuHCkor 3emrbuwiTa obpadvyHata y cknagy ca oppenbama
3akoHa, npasunHuka u ogpeabama ose oanyke ymawuhe ce 3a JogaTHUX:
- 30 % yKomnuKo ce marpagha OgHOCKM Ha nNpou3BogHe objekTe 4Yuja KopucHa MoBpLUMHA U3HOCK 04
200 — 500 m”.
- 50 % yKomnuKo ce marpagha OgHOCKM Ha npou3BogHe objekTe 4Yuja KopucHa MoBpLUMHA U3HOCK 04
500 — 1000 m*.
- 70 % yKkonuko ce nsrpagra ogHOCK Ha npou3BogHe objekTe umja je KopucHa nosplunHa Beha of
1000 m?.
MHBecTMTOp KOju je ocTBapuo nonycte M3 noaravke 1. oBe Tadke, NPUIMKOM HakHagHe npomjeHe
HamjeHe objekTa M3 NPOW3BOAHE Y HEMPOW3BOAHY HaMjeHy, AyXaH je nnaTUTU NyHW U3HOC HakHage 3a
TpolwKoBe ypefewa rpagckor rpafleBMHCKOr 3eMrbullTa, OOHOCHO Hehe My ce padyHatu nonyctu u3
noartadvke 1. oBe oarnyke.
2) MNog npoussogHuM objekTuma nogpasymujeBajy ce o06jekTM y Kojuma ce ofBuja npousBogHa
AjenaTHOCT unu BpLUM CKNaguLLITeHe Npon3Boaa y CKony npousBoaHor objekTa.
3) HakHaga 3a ypehewa rpaackor rpaheBUHCKOr 3emrbuwWITa 3a wu3rpagkwy nomohHux objekaTa,
OTBOPeHNX BGaseHa, NOA3EMHUX U CYTEPEHCKMX rapaxa v Apyrux NoA3eMHUX MoMohHMX npocTopuja,
ymamyje ce 3a 50 %.
4) 3a n3rpagwy NUHMjckMX objekaTta KOMyHanHe 1 jaBHe MHMpPaCTPykType u npunagajyhux objekata 3a
cMjewTaj onpemMe 1 ypehaja (TpadocTaHuLe, noacTaHuue 3a rpujarke, objekTn 3a cmjeLuTaj onpeme Kog
6a3HuX cTaHuua 1 Apyre TEXHOMOLLKe ornpeme 3a pasnuuuTe MHPacTpyKTypHe objekTe y Kojuma Irbyam
fbopaBe camo noBpeMeHO M cnnyHO) He nnaha ce HakHaga 3a ypehewe rpagckor rpaheBuHcKor
3emrbumwiTa.
5) 3a u3rpagty, OAHOCHO MOCTaBIbake MpMBpeMeHnx objekata, nnaha ce HakHaga 3a TPOLUKOBE
ypehera rpagckor rpafleBMHCKOr 3eMrbuLlTa ca ymarwerweM of 30% of HakHage 3a Tpolukose ypeherwa
rpagckor rpafeBMHCKOr 3eMIbuLLITa Y CKagy ca OBOM OZMYKOM.
6) YKONMKO MHBECTUTOP Y POKY Baxeha rpaheBuHcke J03BOre npuBpemMeHor objekTa nogHece 3axTjeB 3a
nsrpagmy TpajHor objekTa Ha UCToj rpafeBMHCKOj MapLenu, AyXaH je nnaTuTn HakHagy y nsHocy oa 30 %
3a KOPMCHY NOBPLUMHY NpuMBpeMeHor objekTa, 3a Kojy My je buna ymarweHa HakHaga U3 npeTxogHor
cTaBa, npema Baxehoj oanyum y TpeHyTKy NnogHoLWena 3axTjeBa 3a yTBphuBare HakHage 3a TpajHu
objekaT 1 HakHagy Y MyHOM M3HOCY 3a pasnuKy NoBpLUMHA NPUBPEMEHOT 1 TpajHor 06jekTa.
7) Mpunukom wn3rpagwe TpajHOr objekTa U3 NPeTXOAHOr CTaBa, MHBECTUTOP je AOyXaH YKIMOHWUTM
npuBpemMeHn objekar.



8) ViHBecTUTOPMMaA, OOHOCHO BRacHUUMMA WHAMBMAYyanHUX crtambeHux objekata M WHAMBUAYANHMX
cTamBeHo-NocnoBHNX objekaTta (6pyTo rpafeBuHcke noBpluMHe 40 400 m?), Koju ocTBapyjy NpaBo Ha
cybBeHuujy, obpavyH HakHaga Ha ume ypehera rpagckor rpaheBMHCKOr 3emrbuilTa Bpnhe ce Ha 6asm
npunpemara rpagckor rpahjeBuMHcKor aemrbuwita u Baxkuhe 3a IV, V un VI 30Hy.

\
1) Mpunukom un3payyHaBawa HakHage u3 Tadke |l oBe ognyke, yKONMKO MOCTOjM MjELOBUTU CUCTEM
KaHanusauuje, obpayyH nogpasymujeBa yyewhe u kuwHe u pekanHe kaHanuaauuje.
2) MNpukrbyyumn objekata Ha KOMyHanHy WHGPACTPYKTypy Bpwuhe ce WCKIbYYMBO Mpema MjecTy
Hajbnwxer npukbydka. Ykonuko ce 6yayhu objekaT cacToju u og Nnoa3eMHe eTaxe, UHBECTUTOP je AyXKaH
rMaBHMM MPOjeKTOM MpeABUAjeTM TEXHUYKO pjeluerse 3a NPUKIbydere NOA3EMHe eTaxe Ha Hajonuxy
WHCTanauujy.

VII.

1) KomyHanHa n gpyra npegyseha koja usgajy notBpae O MjecTy npukibydewa OGyayher objekta Ha
WHCTanaumje KomyHanHe uHMpacTpykType (Tadka IV) AyxkHa cy Oa Kao MjecTa npukibydka ogpege
Hajonmke moryhe MjecTo NnpukIbydka y OQHOCY Ha rpaHuLy napuene.

2) Ykonuko opraH HagnexaH 3a obpayyH HakHage 3a ypehewe rpafgckor rpafeBuHCKOr 3emrbuita
nocjeayje reofeTckym CHUMaK MHcTanauuja KoMmyHanHe WHMPacTpykKType U3 Koje ce MOoXe YTBpAUTU
MjecTOo NpuKIbyyka, HakHaga 3a ypefewe rpagckor rpafjeBUHCKOr 3emrbuLiTa Mo TOM OCHOBY ce yTBphyje
Ha 6a3u TMx nogaTtaka 6e3 npubaBrbara NOTBpPAE KOMyHanHWx npeayseha.

VI
OBa ognyka cTyna Ha cHary ocMmor fdaHa of AdaHa objaBrbuBakba y "CnyxOeHOM rmacHuky rpaga
3BOPHUK".

OBPAS3JIOXEHE Y3 NMPUJEASION OONYKE

NMPABHN OCHOB

lMpaBHW OCHOB je cagpxaH y unaHy 73. 3akoHa o ypehery npoctopa u rpaheny kojum je nponucaHo ga
je nHBecTuTOp M3rpaghe objekaTa Ha rpagckom rpafeBUHCKOM 3eMIBMLLTY OYyXaH NNaTtuTy HakHady 3a
ypehewe rpagckor rpaheBMHCKOr 3emrbuLITa Koja ce yTBphyje Ha OCHOBY 3akoHa W oasiyke jeanHuue
nokanHe camoynpase, YnaHy 18. ctaB 2. lNpaBnnHuka o 06payyHy HakHaae TpolukoBa ypehera rpagckor
rpafeBMHCKOr 3eMIbULLITa KOjUM je u3Mely ocTanor nponvcaHo Aa jeduHuue rnokanHe camoynpase Koje
Hemajy Baxehe cnpoBegbeHe nnaHoBe MPOCTOPHOr ypefera Ha OCHOBY KOjUX Ce MOXe M3padvyHaTtu
HakHaga 3a TpolkoBe ypefewa rpagckor rpaheBMHCKOr 3emMrbuwiTa Ty HakHagy yTBphyjy OAanykom
CKYMWITUHE jeAuHNLe NnokanHe camoynpase HajkacHuje Ao 31. mapTa Tekyhe roguHe 3a Ty roguHy, 3atum
y unaHy 12. 3akoHa o neranusaumju 6ecnpaBHo nsrpaheHmx objekata y KOM je nponucaHo ga jeanHuua
rfiokanHe camoynpaBe MOXe AOHWjeTM nocebHe oanyke o cybBeHuujama TpolikoBa 3a GecnpasHO
narpaheHe objekte 1 TayHo gednHMUCaHO Koje.

PA3JIOI 3A JOHOWEHE

CnpoBseabeHn nnaHoBu npocTopHor ypefewa paga 3BopHUKa, kao WTO je PerynaumoHn nnaH yxer
ypbaHor nogpydja rpaga 3BopHuKa U gujena vHayctpujcke 3oHe Bupad, Kapakaj, Hemajy nnaHepcku
npeamjep n npegpadyH objekata n Mpexe KOMyHarHe u gpyre jaBHe MHPaCTPYKType Ynja usrpagma je
nnaHupaHa y obyxBaTy TOr JOKYMEHTa, Na ce HakHaga 3a TPoLKoBe ypefhewa rpagckor rpaheBuHCKor
3emMsbuLTa, KOjy CYy MHBECTUTOPWU AYXHW NNaTUTU NPUIIMKOM M3gaBaa rpahesnHcke o3sone, yTephyje
OoONYyKOM CKynWwTUHe rpagja. HakHaga 3a ypehere rpaackor rpaheBuHCKOr 3emrbuiLTa je yTBpheHa kao
npocjeyHa uujeHa usrpaghe KomyHarnHe v gpyre jaBHe MHpacTpykType u ypehena jaBHUX nospLUnHa.
HakHapa 3a ypehere rpagckor rpafeBnHCKOr 3eMrbuLITa je yMaweHa 3a npoueHart ydewha nospliuHa
jaBHMX objekaTa y yKynHoj NOBpLUMHK 0bjekaTa NnaHMpaHnx perynawmoHum nraHoM.

CmaTtpam fa je npujeanor oanyke y ckragy ca 3akOHOM W MPaBUMHWMKOM, Te€ Npeanaxem CKYnWTUHU
HEHO yCBajare.

OBPABMBAUY: MNPEOJTATAY:

OOJEIbLEHE 3A CTAMBEHO-KOMYHAJTHE MrPAOOHAYESTTHUK
NMOCNOBE N NMOCNOBE CAOEPATRAJA
OOJEIbEHE 3A MPOCTOPHO YPEHBEHE



