npuJEONOr

Ha ocHoBy unaHa 73. 3akoHa o ypehery npoctopa u rpahemy ("Cnyxbenn rnacHuk Penybnuke Cpncke"
6poj: 40/13 n 106/15), unaHa 12. 3akoHa o neranusaumju 6ecnpaBHo uarpafheHnx objekata ("CnyxbeHn
rnacHuk Penybnuke Cpncke" 6poj: 62/18), unaHa 18. NpaBunHuka o obpayyHy HakHage TpOLUKOBa
ypehewa rpagckor rpafeBuHckor 3emrbuwita - npedynwheH TekcT ("Cnyx6eHu rnacHuk Penybnuvke
Cpncke" 6poj: 34/14), un. 39. n 82. ctaB (2) 3akoHa o nokanHoj camoynpaBu (Crnyx0eHu rnacHuk
Penybnnke Cpncke", 6poj: 97/16 n 36/19) n un. 27. n 50. CtaTyTa rpaga 3BOpHWK - npednwheH TekcT
(,Cnyx6eHun rmacHuk rpaga 3BopHuK", 6poj: 5/17), CkynwTnHa rpaga 3BOPHUK, Ha 2. pedoBHOj CjegHUuUn
oapKaHoj 2021. rognHe,AoHKWjena je

oanyky
o yrtBphuBawy HakHage 3a ypehewe
rpaackor rpahleBMHCKOr 3emrbuiuTa 3a 2021. roagMHy

|
OBoM opfnykoM yTBphyje ce BUCMHA HakHage 3a ypefierse rpaackor rpaheBuHCKOr 3emrbuiuTa 3a 1 m’
KopucHe MoBpLUMHE objekaTta, Kojy Cy WHBECTUTOpW Koju rpage objekTe Ha rpadckom rpaheBrHCKOM
3eMIBULLITY OYXXHU NNaTUTU.

I

1) Tpowkosu ypehewa rpaackor rpaheBuHcKor 3emrbuwiTta obpadyHatn y cknagy ca oppenbama
3akoHa o ypehewy npoctopa u rpafewy, lMpaBunHuka o obpadvyHy TpolikoBa ypehewa rpagckor
rpafhesuHckor semrbuwiTa, Oanyke o ypehewy npoctopa u rpafewy u ogpenbama ose offlyke M3HOCU
120,31 kM o 1 m? KopucHe noBpLuMHe objekTa koju he ce rpaguTy.

2) BucuHa HakHage 3a TpoLukoBe ypefewa rpagckor rpafeBMHCKOr 3emrbuwiTa obpavyHasa ce u nnaha
y n3Hocy of 75 % TpolwkoBa ypehena rpaackor rpafeBuHCKOr 3emrbuiTa U3 ctasa 1.0BOr ynaHa u
naHocu 90,23 KM no 1 m? KOpucHe NoBpLUnHe 06jekTa koju he ce rpagnTu.

I

1) 3a 3emrbuWITE KOje je MOTNYHO KOMYHanHO OMpeMSbeHo 3a rpaferwe [O rpaHvua npegMeTHe
rpafeBrHCKe napuene, y cknagy ca AOKYMEHTOM npocTopHor ypehena y yvjem obyxsaTy ce Hanasw, a
Ha HaunH ogpeheH ypOaHNCTUYKO-TEXHUYKMM YCIOBMMA, KOEMULIMJEHT KOMYyHarHe onpeMrbeHocTH je 1.
2) YKONYKO je 3eMrbuLiTe HENOTMYHO ONPEMIbEeHO KOMYHarHOM MHMPacTpyKTypoM, yKyrnHa HakHaga 3a
ypehene rpagckor rpafeBrHCKOr 3eMIbuLLITa, u3padyHata Ha HauuH nponucaH ogpeabama oBe oanyke,
yMamyjy ce 3a koeduumjeHT ydewha y UMjeHU KOMyHanHe MHdpacTpykType Ha Kojy objekaT Hema
MOryhHOCT npukrbyyera y cknagy ca croegehom tabenom:

TpowkoBu ypehetra 3a yxxe ypbaHo nogpydje rpaga KoedbuuujeHt  yyewhe vy
3BopHuka (1, Il n il 30Ha) LmjeHn
Mpunpematbe rpagckor rpaheBMHCKOr 3eMrbuLLTa 0,1394
P.6. | Onpematbe rpaackor rpafeBMHCKOr 3eMrbULLTa 0,8606
1. Myt 0,0453
2. AcdanTHun nyT 0,0878
3. AcdanTHu nyT ca NNOYHUKOM 0,1338
4, [MapKkuHr 0,0631
5. JaBHa pacsjeTa 0,0427
6. | XopTukynapHo ypehemwe 0,0267
7. KuwHa kaHanusauuja 0,0663
8. BogoBogHa mpexa 0,0517
9. dPekanHa kaHanusaumja 0,0645
10. "acHa mpexa 0,0421
11. TonnoBogHa Mpexa 0,0941
12. EnektpnyHa mpexa 0,0474
13. TenegoHcka Mmpexa 0,0306
14. OnepaTtnBHa KoopAuHaumja 0,0646




TpowkoBa ypehera 3a npurpagcko noapydje rpaga KoedbuuujeHt  yyewhe vy
3BopHuka (IV, V u VI 30Ha) LmjeHn
Mpunpematbe rpagckorrpaheBUHCKOr 3eMrbuTa 0,0697
P.6. | Onpematbe rpagckor rpafeBMHCKOr 3eMIbULLITa 0,8606
1. | Nyt 0,0453
2. | AcdpantHu nyt 0,0878
3. | AcdhanTHu nyT ca NNOYHUKOM 0,1338
4, MapkuHr 0,0631
5. | JaBHa pacsjeTa 0,0427
6. | XopTukynapHo ypehemne 0,0267
7. KuwHa kaHanusauuja 0,0663
8. BopoBogHa mpexa 0,0517
9. dekanHa kaHanusauuja 0,0645
10. "acHa mpexa 0,0421
11. TonnoBoagHa mpexa 0,0941
12. EnektpuyHa mpexa 0,0474
13. | TenedoHcka Mpexa 0,0306
14. OnepaTtusBHa KoopauHauuja 0,0646
v

1) AKO MpUKIbYYLM Ha KOMYHaNHY MHPPaCTPYKTYpy HMUcy 06e3bujefieHn Ha camoj rpafeBMHCKOj napuenu,
a Hanase ce Ha yaarbeHoctn o 10 meTapa o rpaHuue rpaheBuHCKe napuerne, HakHaga 3a ypehene
rpagckor rpafeBUHCKOr 3eMIbULLITa No TUM OCHOBama yMamwyje ce 3a 20 %.

2) AKo ce npuKkrby4yuM Hanase Ha ygarbeHoctn og 10-20 meTapa of rpaHuue rpaheBuHCcKe napuene
HakHafa 3a ypehene rpagckor rpafeBUHCKOr 3eMIbuLLTa No TMM ocHoBamMa yMawyje ce 3a 30%.

3) Ako cy npukrbyyum Ha Behoj yaarbeHocTn o 20 meTapa o rpaHuvue rpafjeBuHCKe napuene, HakHaga
3a ypefemne rpaackor rpaheBuHCKOr 3eMrbumLITa N0 HaBAeHMM OCHOBaMa He nnaha ce.

\%
1) HakHaga 3a ypehene rpagckor rpaheBmHCkor 3emrbuwTta obpadvyHata y cknagy ca oppenbama
3akoHa, NpaBunHvka u ogpeabama ose oanyke ymawuhe ce 3a 4oAaTHUX:
- 30 % yKomnuKo ce msrpagha OgHOCKM Ha npou3BogHe objekTe 4Yuja KopucHa MoBpLUMHA U3HOCK 04
200 — 500 m”.
- 50 % yKomnuKo ce msrpagha 0gHOCKM Ha npousBogHe objekTe 4Yuja KopucHa MoBpLUMHA U3HOCK 04
500 — 1000 m*.
- 70 % yKONUKO ce u3rpagra OfHOCK Ha npou3BogHe objekTe 4ymja je kopucHa nosplunHa Beha of
1000 m®.
MHBecTMTOp KOjU je ocTBapuo nonycte M3 noaravke 1. oBe Tadke, NPUIMKOM HakHagHe npomjeHe
HamjeHe objekTa M3 NPOW3BOAHE Y HEMPOW3BOAHY HaMjeHy, AyXaH je nnaTUTU NyHW U3HOC HakHage 3a
TpowkoBe ypehewa rpagckor rpaheBMHCKOr 3eMrbullTa, OOQHOCHO Hehe My ce padyHaTu nonyctu u3
nograyke 1. oBe oanyke.
2) Mog npousBogHum ob6jekTMa noapasymujeBajy ce objekTM y Kojuma ce ofBuja npou3BodHa
AjenaTHOCT unu BpLUM CKNaguLITeHe Npon3Boaa y CKony npoussoaHor objekTa.
3) HakHaga 3a ypehewa rpagckor rpafeBUHCKOr 3emrbuwWITa 3a wu3rpagkwy nomohHux objekaTa,
OTBOpPEHUX GaseHa, MoA3EMHUX M CYTEPEHCKMX rapaxa W ApYrnx noAa3eMHuMx MoMoRHUX npocTopwuja,
ymamyje ce 3a 50 %.
4) 3a usrpagry NUHKjcKNX objekaTa KOMyHarnHe 1 jaBHe nHdpacTpykType u npunagajyhux objekata 3a
cmjewTaj onpeme 1 ypehaja (TpadoctaHuue, noactaHvue 3a rpujake, 06jekTV 3a cMjellTaj onpeme kog
6a3HuxX cTaHuua 1 apyre TEXHOMOLLKe ornpeme 3a pasnuuuTe MHPacTpyKTypHe objekTe y Kojuma Irbyam
fopaBe camo noBpeMeHO M cnnyHOo) He nnaha ce HakHaga 3a ypehewe rpagckor rpaheBuHcKor
3emsbumLiTa.
5) 3a uarpagwy, OAHOCHO MOCTaBrbake MpuBpeMeHux objekata, nnaha ce HakHaga 3a TPOLUKOBE
ypehera rpaackor rpafeBMHCKOr 3eMrbuiiTa ca ymawewem o 30% of HakHafe 3a Tpollkose ypehera
rpafckor rpaf)eBMHCKOr 3eMIbULLITa Y CKIagy ca OBOM OZTyKOM.
6) YKONMKO MHBECTUTOP Y POKY Baxeha rpaheBuHcke J03Bore npuBpemMeHor objekTa nogHece 3axTjeB 3a
narpagmy TpajHor objekTa Ha UCToj rpafeBMHCKOj MapLenu, AyXaH je nnaTuTn HakHagy y nsHocy oa 30 %
3a KOPWCHY NOBpLUMHY npuBpemMeHor objekTa, 3a Kojy My je Buna ymaweHa HakHaga u3 npeTxogHor
cTaBa, npema Baxehoj oanyum y TpeHyTKy NnofgHoLWena 3axTjeBa 3a yTBphuBare HakHage 3a TpajHu
objekaTt 1 HakHagy y MyHOM M3HOCY 3a pasnuKy NoBpLUMHA NPUBPEMEHOT 1 TpajHor 06jekTa.
7) Mpunukom wn3rpagwe TpajHOr objekTa U3 NPeTXOAHOr CTaBa, MHBECTUTOP je OyKaH YKIOHWUTM
npuBpemMeHn objekar.



8) ViHBecTUTOPMMaA, OOHOCHO BRacHUUMMA WHAMBMAYyanHUX crtambeHux objekata M WHAMBUAYANHMX
cTamBeHo-NocnoBHNX objekaTta (6pyTo rpafeBuHcke noBpluMHe 40 400 m?), Koju ocTBapyjy NpaBo Ha
cybBeHuujy, obpavyH HakHaga Ha ume ypehera rpagckor rpaheBMHCKOr 3emrbuilTa Bpnhe ce Ha 6asm
npunpemara rpagckor rpahjeBuMHcKor aemrbuwita u Baxkuhe 3a IV, V un VI 30Hy.

VI
1) Mpunukom un3padyyHaBawa HakHage m3 Tadke |l oBe ognyke, yKONMMKO MOCTOjM MjELOBUTU CUCTEM
KaHanusauuje, obpayyH nogpasymujeBa yyewhe u kuwHe u pekanHe kaHanuaauuje.
2) Mpukrbydum objekata Ha KOMyHarHy WHMPACTPYyKTypy Bpwuhe ce WUCKIby4YMBO NpemMa MjecTy
Hajonvker npukrbydka. Ykonuko ce 6yayhu objekaT cactoju n of noasemMHe etaxe, MHBECTUTOP je AyXaH
rMaBHMM MPOJEKTOM MpeaBMAjeTM TEXHUYKO pjellere 3a NPUKIbyYere MOA3EMHE eTaxe Ha Hajonuxy
WHCTanauujy.

VI

1) KomyHanHa n gpyra npegyseha koja usgajy notBpae O MjecTy npukibydewa OGyayher objekta Ha
WHCTanaumje KomyHanHe wHdpacTpykType (Tauka IV) AyxHa cy Aa kao MjecTa Mpukibydka ogpene
Hajénwke moryhe mjecTo npukIbyyka y OAHOCY Ha rpaHuLy napuene.

2) Ykonuko opraH HagnexaH 3a obpayyH HakHage 3a ypehewe rpagckor rpafeBMHCKOr 3emrbuliTa
nocjegyje reogeTcknm CHUMak MHcTanauuja KoMyHanHe WHMPacTpyKType U3 Koje ce MOXe YTBpaUTH
MjecTOo NpuKIby4Ka, HakHaga 3a ypefere rpagckor rpafjeBUHCKOr 3emrbuLiTa Mo TOM OCHOBY ce yTBphyje
Ha 6a3n Tux nogaTtaka 6e3 npubasrbara NOTBPAE KOMyHanHWx npeayseha.

VI
OBa ognyka cTyna Ha cHary ocMmor fdaHa of AdaHa objaBrbuBakba y "CnyxOeHOM rmacHuky rpaga
3BOPHUK".

OBPAS3INOXEHE Y3 NMPUJEANIOI OONYKE

NMPABHM OCHOB

MpaBHW OCHOB je cagpxaH y unaHy 73. 3akoHa o ypehery npoctopa u rpahemny kojum je nponucaHo ga
je nHBecTuTOp M3rpaghe objekaTa Ha rpagckom rpafeBUHCKOM 3eMIBbULLTY AYyXaH NNaTtuTW HakHady 3a
ypehewe rpagckor rpaheBMHCKOr 3emrbuLITa Koja ce yTBphyje Ha OCHOBY 3akoHa W oafiyke jeanHuue
nokarHe camoynpase, unaHy 18. ctaB 2. lNpaBunnHuka o o6payyHy HakHaze TpoLukoBa ypehena rpagckor
rpafeBMHCKOr 3eMrbuLLTa KOjUM je uaMehy octanor nponucaHo Aa jeAuHuiue rokanHe camoynpase Koje
Hemajy Baxehe cnpoBegbeHe nnaHoBe MPOCTOPHOr ypeferwa Ha OCHOBY KOjUX Ce MOXe u3padvyHaTtu
HakHaga 3a TpolkoBe ypefewa rpagckor rpafeBMHCKOr 3emMrbuliTa Ty HakHagy yTBphyjy OAnykom
CKYMNLWWITUHE jeanHuLe nokanHe camoynpase HajkacHuje oo 31. mapTta Tekyhe roguHe 3a Ty rogvHy, 3aTnm
y unaHy 12. 3akoHa 0 neranusaumju 6ecnpaBHO nsrpaheHux objekarta y KOM je mponucaHo aa jeanHuua
rnokanHe camoynpaBe MOXe [AOHWjeTM nocebHe oanyke o cybBeHuujama TpowKoBa 3a GecrnpasHO
narpaheHe objekte 1 TayHo geduHMUCaHO Koje.

PA3NOI" 3A JOHOWEHE

CnpoBeabeHn nnaHoBM NpocTopHor ypefewa paga 3BopHUKa, kao WTO je PerynaumoHu nnaH yxer
ypbaHor nogpydja rpaga 3BopHuKa U gujena vHayctpujcke 3oHe Bupad, Kapakaj, Hemajy nnaHepcku
npeamjep u npegpadyH objekata n Mpexe KOMyHanHe v gpyre jaBHe MHPACTPYKType Ynja uarpagma je
nnaHupaHa y obyxBaTy TOr JOKYMEHTa, Na ce HakHaga 3a TPoLKoBe ypehewa rpagckor rpaheBuHCKor
3emMsbuLTa, KOjy CYy MHBECTUTOPWU AYXXHW NNaTUTU NPUIMKOM M3gaBara rpahesnHcke o3sone, yTephyje
OoONYKOM CKyNWITUHe rpagja. HakHaga 3a ypehere rpaackor rpafeBuHCKOr 3emrbumilTa je yTBpheHa kao
npocjeyHa uujeHa usrpagHe KomyHarnHe v gpyre jaBHe MHgpacTpykType u ypehema jaBHUX nospLunHa.
HakHapa 3a ypehere rpaackor rpafjeBuHCKOr 3eMrbuLLTa je ymarweHa 3a npoueHaTt yyewha noBpLumHa
jaBHMX objekaTa y yKynHoj NOBpLUMHK OBjeKkaTa nnaHupaHnx perynaumoHum nriaHoM.

Pasmatpajyhn vHuumnjatney npuBpegHor cagjeta paga 3BOpHMK, Y UWIbY CTBapawa npeaycriosa 3a
[06po NOCNOBHO OKpYyXeH-e Y rpady 3BOPHMKY, OAHOCHO CTUMYNUCcake MHBECTUTOPA Aa ce onpegjersyjy
3a nsrpaghy nponssoaHux objekata, 0BUM Npeanorom oanyke nosehann cMo U3HOC yMakeHha HakHaga
3a ypeheme rpaackor rpafjeBnHCKor 3emrbuLuTa.

3a npoussoaHe objekte og 200-500 m° ymarere je noBehaHo ca 20% Ha 30% obpayyHaTe HakHage 3a
ypehewe rpagckor rpafjeBMHCKOr 3emsibuwTa, 3a npousBogHe o06jekTe nosplwuHe of 500-1000 m?
ymawere je nosehaHo ca 30% Ha 50% obGpayvyHaTe HakHage 3a ypehewe rpagckor rpaheBuHCKOr
3eMrbuITa, U yBedeHa je kaTeropuja 3a objekte npeko 1000 m’ 3a Kojy je ycBojeH nonycT og 70%
obpayvyHaTe HakHage 3a ypehere rpaackor rpafeBMHCKOr 3eMIbULLTa.

CmaTtpam fa je npujegnor oanyke y ckragy ca 3akOHOM W MPaBUMHUMKOM, T€ Npeanaxem CKYnWTUHU
HEHO yCBajare.

OBPARLMBAY: NPEOJTATAY:

OOJEIbEHE 3A CTAMBEHO-KOMYHAJTHE rPAOOHAYENHNK
NMOCNOBE N NMOCNOBE CAOEPATRAJA
OOJEJLEHE 3A NMPOCTOPHO YPEBEHE



